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LUOVUTUSKIRJA




Luonnos 6
1.
Osapuolet

1.1 .  Luovuttaja

Helsingin kaupunki / Helsingin ammattikorkeakoulu
Pohjoisesplanadi 11-13
PL 1

00099 Helsingin kaupunki
y-tunnus 0201256-6

1.2. Luovutuksensaaja



Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy 



Kalevankatu 43 G 12


00180 Helsinki



y-tunnus 2094551-1
”Osapuolilla” tarkoitetaan jäljempänä sekä Luovuttajaa että Luovutuksensaajaa ja ”Osapuolella” erikseen joko Luovuttajaa tai Luovutuksensaajaa.
2.
Luovutuksen kohde


Luovutuksen kohteena on Luovuttajan Helsingin ammattikorkeakoulun (jäljempänä Stadia) muodossa harjoittamaan ja omistamaan ammattikorkeakoulutoimintaan liittyvät niin sanotussa Stadian siirtyvässä taseessa 31.7.2008 olevat omaisuuserät ja velat. Siirtyvä tase 31.7.2008 tulee perustumaan Stadian taseeseen 31.7.2008, jota on oikaistu arvonlisäveron, tiettyjen saamisten ja tiettyjen velkojen osalta. Kyseiset oikaisuerät on yksilöity tämän sopimuksen liitteenä 1 olevassa Stadian siirtyvässä taseessa 31.12.2007. 

Siirtyvät omaisuuserät ja velat ovat:

2.1. aineettomat hyödykkeet sisältäen kaikki Stadian siirtyvässä taseessa 31.7.2008 olevat aineettomat hyödykkeet;


2.2. aineelliset hyödykkeet sisältäen kaikki Stadian siirtyvässä taseessa 31.7.2008 olevat aineelliset hyödykkeet; 


2.3. saamiset sisältäen kaikki Stadian siirtyvässä taseessa 31.7.2008 olevat lyhyt- ja pitkäaikaiset saamiset;


2.4. rahat ja pankkisaamiset (toimeksiantojen varat) sisältäen kaikki Stadian siirtyvässä taseessa 31.7.2008 olevat rahavarat;


2.5. pitkäaikaiset velat sisältäen kaikki Stadian siirtyvässä taseessa 31.7.2008 olevat pitkäaikaiset velat;
2.6. lyhytaikaiset velat sisältäen kaikki Stadian siirtyvässä taseessa 31.7.2008 olevat lyhytaikaiset velat.
3.
Omistus- ja hallintaoikeuden siirtyminen
Tällä luovutuskirjalla Luovuttaja luovuttaa apporttina Luovutuksensaajalle edellä yksilöidyn kohteen.

Omistus- ja hallintaoikeus luovutuksen kohteeseen siirtyvät Luovutuksensaajalle 1.8.2008 kaikista rasitteista vapaana.
4.
Luovutettavan omaisuuden arvo
Luovutettavan omaisuuden arvioitu arvo on neljämiljoonaa viisisataakymmenentuhatta (4.510.000) euroa koostuen alustavan arvion mukaan seuraavista eristä:


Aineeton käyttöomaisuus          
        864.000  euroa (sis. alv 22%) 


Aineellinen käyttöomaisuus (Liite 2)
5.750.000 euroa (sis. alv 22%)


Rahat ja pankkisaamiset 


(toimeksiantojen varat)




90.000 euroa



Saamiset



311.000 euroa



Toimeksiantojen velat


- 90.000 euroa



Pitkäaikainen velka


- 20.000 euroa



Lyhytaikainen velka


- 2.395.000 euroa
Arvio luovutettavan omaisuuden arvosta perustuu Stadian siirtyvään taseeseen 31.12.2007 (Liite 1). Mikäli siirtyvien omaisuuserien ja velkojen Stadian siirtyvään taseeseen 31.7.2008 perustuva tarkistettu määrä osoittautuu tässä luovutuskirjassa arvioitua määrää suuremmaksi tai pienemmäksi, korjataan omaisuuden arvoa vastaavasti. Korjaus omaisuuden arvoon tehdään perustuen Stadian siirtyvään taseeseen 31.7.2008 mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistään 30.10.2008. Stadian siirtyvä tase 31.7.2008 tehdään samoin perustein kuin EVTEK-ammattikorkeakoulun siirtyvä tase 31.7.2008.

5.
Vastike

Vastike tämän sopimuksen mukaisesta luovutuksesta suoritetaan osittain siten, että Luovuttaja merkitsee 378 Luovutuksensaajan uutta osaketta. Yhden osakkeen merkintähinta on 3.000 euroa. 378 osakkeen yhteenlaskettu merkintähinta on 1.134.000 euroa. Osakemerkintä suoritetaan samaan aikaan muiden Luovutuksensaajan osakkeenomistajien suorittamien osakemerkintöjen kanssa. 
Loppuosa vastikkeesta eli 3.376.000 euroa jää Luovutuksensaajan velaksi Luovuttajalle. Luovutuksensaaja on velvollinen maksamaan velalle 4 kk:n Euriborin suuruista korkoa 1.8.2008 lukien. Luovutuksensaajan tulee suorittaa velka Luovuttajalle 30.11.2008 mennessä. Viivästyneelle määrälle Luovutuksensaaja on velvollinen maksamaan kulloinkin voimassa olevan lain mukaista viivästyskorkoa. 
6.
Muut ehdot

6.1
Työntekijät

Tämän Luovutuskirjan liitteessä 3 luetellut kaikki Stadian ammattikorkeakoulutoimintaan liittyvät vakituiset työntekijät ja ne työntekijät, joiden määräaikaiset työsuhteet jatkuvat katkeamatta 1.8.2008 jälkeen (jäljempänä Työntekijät), siirtyvät Luovuttajan ja Luovutuksensaajan yhteisen sopimuksen mukaisesti Luovutuksensaajan palvelukseen 1.8.2008 lukien ns. vanhoina työntekijöinä liikkeenluovutuksen periaatteiden mukaisesti.

1.8.2008 lukien Luovutuksensaaja vastaa työnantajana Työntekijöiden työsopimuksista, jotka siirtyvät tämän sopimuksen nojalla Luovutuksensaajan vastattavaksi. Luovuttaja kuitenkin vastaa kaikista Työntekijöiden työsuhteeseen liittyvistä tai siitä johtuvista palkoista, lomapalkoista, lomarahoista, palkan sivukuluista, eläkekustannuksista ja kaikista muista kustannuksista, palkanlisistä ja vaatimuksista (jäljempänä Työntekijäkustannukset) siltä osin kuin Työntekijäkustannukset perustuvat ajankohtaan ennen 1.8.2008 tai ovat aiheutuneet ennen sanottua ajankohtaa, riippumatta siitä, ovatko Työntekijäkustannukset erääntyneet kokonaan tai osittain maksettavaksi ennen kyseistä ajankohtaa. Luovutuksensaaja ottaa vastatakseen 1.8.2008 mennessä kertyneestä Stadian siirtyvästä taseesta 31.7.2008 ilmikäyvästä lomapalkkavelasta.

Luovuttaja sitoutuu siirtämään Luovutuksensaajalle kaiken tarpeellisen Työntekijöiden työsuhteisiin liittyvän dokumentaation, informaation ja datan.

6.2  Sopimusten, tietojen, oikeuksien sekä rahastojen siirto
Luovuttaja sitoutuu luovuttamaan ja siirtämään kaikkiin tämän Luovutuskirjan kohteena oleviin omaisuus- ja velkaeriin sekä oikeuksiin ja velvollisuuksiin liittyvät luovutusajankohtana katkeamattomasti voimassa olevat sopimukset (luettelo keskeisimmistä sopimuksista Liite 4) sekä näihin sopimuksiin liittyvät taustatiedot Luovutuksensaajalle. Osapuolet sitoutuvat parhaan kykynsä mukaan vaikuttamaan siihen, että sopimusten siirtämiseen saadaan toisen sopijapuolen suostumus, mikäli tällainen suostumus on tarpeellinen. 

Luovuttaja sitoutuu luovuttamaan ja siirtämään Luovutuksensaajalle kaikki asiakas- ja toimittajalistansa ja varmistamaan, että listat sisältävät täydelliset ja ajan tasalla olevat asiakas- ja toimittajatiedot.

Luovuttaja sitoutuu toimittamaan Luovutuksensaajan käyttöön kaikki tarvittavat siirrettävien omaisuuserien käytössä vaadittavat liittymät ja lisenssit, tai parhaan kykynsä mukaan avustamaan tällaisten liittymien ja lisenssien siirtämisessä, mikäli niitä ei voida Luovuttajan yksipuolisin toimin siirtää.
Mikäli Luovutuksensaaja joutuu tilitysten perusteella palauttamaan ulkopuolisen myöntämää rahoitusta tai avustusta, joka kohdistuu aikaan ennen 1.8.2008, Luovuttaja sitoutuu korvaamaan Luovutuksensaajalle näin syntyneen vahingon.
Mahdollisista riskeistä, jotka johtuvat poliisi- ja tuomioistuinkäsittelyssä olevista, ennen 1.8.2008 tapahtuneisiin tosiasioihin perustuvista asioista, vastaa Luovuttaja, jolla on oikeus saada myös edellä mainittujen asioiden perusteella mahdollisesti saatavat korvaukset. Osapuolet sitoutuvat kumpikin omasta puolestaan avunantoon edellä mainittujen poliisi- ja tuomioistuinkäsittelyssä olevien asioiden joustavan hoitamisen varmistamiseksi. 
Helsingin teknillisen oppilaitoksen stipendirahasto siirretään Luovutuksensaajan hallinnoitavaksi. Luovutuksensaaja sitoutuu säilyttämään rahaston käyttötarkoituksen ennallaan.
6.3 Kirjanpito 


Luovuttaja vastaa ammattikorkeakoulutoimintaan liittyvästä kirjanpidosta 31.7.2008 saakka sekä vastaa siitä, että kirjanpito säilytetään sovellettavien lakien mukaisesti. Luovutuksensaajalla on milloin tahansa 1.8.2008 lukien oikeus saada sanottu kirjanpitoaineisto tai osa siitä käyttöönsä, mikäli kirjanpitotiedot ovat Luovutuksensaajan tulevan toiminnan kannalta tarpeellisia. Luovutuksensaaja huolehtii ennen 1.8.2008 syntyneiden ja Luovutuksensaajalle siirtyvien tilitysten hoitamisesta 1.8.2008 jälkeen sillä edellytyksellä, että Luovuttaja luovuttaa Luovutuksensaajalle kaikki kyseisten tilitysten laatimisessa tarvittavat tiedot sekä sitoutuu huolehtimaan siitä, että tilitysten teossa tarvittavat tietojärjestelmät (Hijat, AdeEko ja Monitor) ovat Luovutuksensaajan käytettävissä tilitysten tekemisen vaatiman ajan.
6.4 Vakuutukset

Luovuttaja vastaa siitä, että siirrettäviin omaisuuseriin ja henkilöstöön kohdistuvat vakuutukset ovat 31.7.2008 saakka täysimääräisesti katettuna joko pakollisten tai vapaaehtoisten vakuutusten taikka Helsingin kaupungin vakuutusrahaston kautta sikäli kuin se on vakuutusrahaston sääntöjen mukaista. Luovuttaja vakuuttaa ja vastaa siitä, että sanotun vakuutusrahaston vakuutus kattaa siirtyvän toiminnan ja omaisuuserät sikäli kuin se vakuutusrahaston sääntöjen perusteella on mahdollista, siihen saakka, kunnes Luovutuksensaajalla on asianmukaiset ja sanottuun toiminaan ja omaisuuseriin liittyvät vakuutukset täysimääräisesti voimassa. Tällöin Luovutuksensaaja suorittaa korvauksen Luovuttajalle vakuutusmaksuista 1.8.2008 lähtien.
6.5 Toimitilat


Luovuttaja siirtää ammattikorkeakoulutoimintaan liittyvät kolmansien tahojen kanssa tehtyjen vuokrasopimusten nojalla hallinnassaan olevat toimitilat Luovutuksensaajan hallintaan. Luovutuksensaaja solmii näitä toimitiloja koskevat uudet vuokrasopimukset, mikäli vuokranantajat siihen suostuvat. Mikäli vuokranantajan suostumusta siirrolle ei saada, Luovutuksensaaja sitoutuu vuokraamaan toimitilat Luovuttajalta jäljellä olevaksi vuokrakaudeksi voimassa olevan vuokrasopimuksen ehdoin.


Niiden toimitilojen osalta, joissa omistajana on Luovuttaja, solmivat Luovuttaja ja Luovutuksensaaja näitä toimitiloja koskevat vuokrasopimukset. Näiden toimitilojen osalta tulee vuokrien määrittelyssä huomioida se, mitä vuokrien tasosta on erikseen sovittu. 

6.6 Luovuttajan ja luovutuksensaajan vastuut ja vakuutukset


Luovuttaja vakuuttaa ja vastaa siitä, että sillä on kaikki oikeudet ja valtuudet toteuttaa tämän Luovutuskirjan kohteena oleva luovutus ja kaikki siihen liittyvät toimet. Koska Luovuttaja on Luovutuksensaajan osakas, Luovutuksensaaja on tietoinen siirtyvän omaisuuden kunnosta ja ottaa sen vastaan sellaisena kuin se tämän Luovutuskirjan allekirjoitushetkellä on.

Luovutuksensaaja sitoutuu korvaamaan Luovuttajalle ammattikorkeakoulutoimintaan valtiolta saadun rahoituksen mahdollisen takaisinperintää koskevan määrän välittömästi sen jälkeen, kun takaisinperintää koskeva päätös on saanut lainvoiman.

Luovutuksensaajalla ei ole oikeutta esittää vastikkeen alennusvaateita muilta osin kuin mitä siitä on muualla tässä Luovutuskirjassa sovittu.
6.7. Luovutuskirjaan perustuvien oikeuksien siirto
Osapuolella ei ole oikeutta siirtää tätä Luovutuskirjaa tai siihen perustuvia oikeuksiaan tai velvoitteittaan ilman toisen Osapuolen etukäteen antamaa kirjallista suostumusta. 

6.8 Salassapito


Osapuolet sitoutuvat pitämään salassa toisiltaan saamansa aineistot ja tiedot sikäli kuin ne ovat lain perusteella salassa pidettäviä, sekä olemaan käyttämättä niitä muihin kuin sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin. 

6.9. Muutokset

Tätä Luovutuskirjaa ja sen ehtoja voidaan muuttaa vain Osapuolten kirjallisella sopimuksella.

6.10. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen




Tähän Luovutuskirjaan sovelletaan Suomen lakia.


Tästä Luovutuskirjasta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijassa neuvottelemalla. Mikäli yksimielisyyteen ei päästä neuvottelemalla, ratkaistaan erimielisyydet ensi asteena Helsingin käräjäoikeudessa.
7 Sopimuskappaleet

Tätä Luovutuskirjaa on laadittu kaksi (2) samansanaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle.




Helsingissä   . päivänä kuuta 2008 (allekirjoitettava viimeistään 31.7.2008)


Helsingin kaupunki
            Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy




_________________________
___________________________
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